Filkehaza Kozségi Onkormanyzat
3994 Filkehaza, Rozsa F. ut 46.
Tel: 47/570-037; Fax: 47/570-036
Email: kishutaikirendeltseg@gmail.com

MEGHIVO

Filkehdza Kozségi Onkormdnyzat Képviseli-testiilete
2024. december 20.-an (pénteken) 09.00 orai kezdettel
rendkiviili iilést tart, melyre ezuton Tisztelettel meghivom.

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal Filkehaza

Napirendi pontok:

1. Filkehaza Kozség Fejlesztési Tervérdl
Eloterjeszto: Szedlak Florian polgarmester, dr. Lukéacs-Drengubdk Dora kirendeltség-vezetd

2. Filkehdza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
Eloterjesztd: Szedlak Florian polgarmester, dr. Lukacs-Drengubdk Doéra kirendeltség-vezetd

Megjelenésére feltétlentil szamitok!

Filkehaza, 2024. december 18.
Tisztelettel: o N 2\

Szedlak Florian
polgdrmester



Jelenléti iv

Filkehaza Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
2024. december 20.-an tartott iilésérél.

S.szam: Név: Alairas:

1. Szedlak Florian polgérmester e m @ ...........................
Z &/ D

2. T6th Béla alpolgdrmester ~ ......... L Z'/ L .(.L..( ..............

3 Szedlak Laura Anna képviseld

dr. Lukédcs-Drengubdk Déra kirendeltség-vezetd

Matrainé Szabd Enikd jegyz6konyvvezetd

..........................................

...............................................



Filkehaza Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete

Szam: FH/27-19/2024.
Jegyzokonyv

Késziilt: Filkehdza Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2024. december 20.-4n
09.00 6rai kezdettel a Filkehaza Polgarmesteri Hivatalban megtartott rendkiviili nyilt iilésérol.

Jelen vannak: Szedlak Florian polgarmester
Toth Béla alpolgarmester
Szedlak Laura Anna képviseld

Tandcskozdsi joggal meghivott és megijelent:
dr. Lukacs-Drengubak Dora kirendeltség-vezetd

Szedlak Floridn polgérmester koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a megvalasztott 2
6 képviseldbdl 2 16 és a polgarmester jelen van, az iilés hatarozatképes.

A polgarmester javaslatara a Képviselo-testiilet egyhangiian megvalasztja jegyz6konyv-
vezetdnek Matrainé Szabo Eniké fomunkatars
A polgarmester javaslatara a Képvisel6-testiilet egyhanguan elfogadja az alabbi napirendet:

Napirendi pontok:

1. Filkehaza Ko6zség Fejlesztési Tervérol
Eloterjeszto: Szedlék Florian polgarmester, dr. Lukdcs-Drengubak Dora kirendeltség-vezetd

2. Filkehaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
Eldterjeszto: Szedlak Flérian polgarmester, dr. Lukacs-Drengubak Déra kirendeltség-vezeté

Napirendi pontok targyaldsa:
1. Napirendi pont
Filkehaza Kizség Fejlesztési Tervérol
Eloterjeszto: Szedlak Florian polgdarmester, dr.Lukdacs-Drengubdak Ddra kirendeltség-vezeto

dr. Lukacs-Drengubdk Déra: kirendeltség-vezetd elmondja, hogy Filkehdza Kozségi
Onkorményzat Képviselé-testiilete a 43/2023. (IX.14.) hatdrozatdban doéntstt arrél, hogy
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2023 6szén megkezd6dott a tervezési munka.

A teleptilésrendezési eszkozok készitése sordn a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX. torvényt, a teriiletrendezési tervek
elkészitésének és alkalmazésanak kiegészité szabdlyozasardl szolé 9/2019.(VI.14.) MvM
rendeletet, a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Teriiletrendezési Tervét, a helyszinelések
soran tapasztaltakat és az adatszolgaltatast kellett figyelembe venni.

Az egyeztetés az Elj. rendelet altal szabalyozott dltaldnos egyeztetési eljaras keretében tortént.

Az Elj. rendelet 66. § (7) és (7a) bekezdései szerint az altalanos egyeztetési eljarasban a
véleményezést kvetden a beérkezett véleményeket ismertetni kellett a képviseld-testiilettel. A
képviselo-testiilet dontott a teleplilésterv készitésével Osszefiiggd egyeztetési eljarasban
beérkezett partnerségi, kornyezeti vizsgalati és véleményezési szakaszban adott vélemények
elfogadésarol.




A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal Allami Fé6épitésze az egyeztetési eljaras
soran hozzajaruld zar6 szakmai véleményét megadta.
A telepiilésterv egy tervesomag, mely jelen hatarozati javaslattal keriil elfogadasra.

Szedlék Florian: polgarmester javasolja a képviselo-testiiletnek Filkehaza Kozség Fejlesztési
Tervének elfogadasat a hatarozati javaslat alapjan.

A képviseld-testiilet 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkil a kovetkezo
hatarozatot hozza:

Filkehaza Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
85 /2024. (XI1.20. ) 6nkormanyzati hatarozata
Filkehaza Kozség Fejlesztési Tervérol

Filkehdza Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasar6l és
védelmérol sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdéséberi
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljaro a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdés a) pontjadban ¢és 11. mellékletében megjeldlt véleményezésre jogosult
allamigazgatasi szervek, onkormanyzatok és egyéb szervek, a teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljaro, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti partnerek,
tovabba a teleptiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
64. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢s elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (2) bekezdés a) pontja
szerinti kornyezetvédelméért felelds szervek véleményének kikérésével elfogadja Filkehaza
Kozség Fejlesztési Tervét az 1-4 pontokban rogzitettek szerint.

1. Filkehaza Ko6zség Fejlesztési Terve a jelen hatarozat 1. melléklete.
2. Filkehaza Kozség Fejlesztési Tervének Tervlapja a jelen hatarozat 2. melléklete.

3. Az 1. és 2. pontokban szerepldé Fejlesztési Tervben rogzitettek szerint a Filkehaza
2,2 hektar Falusias lakoteriileti célu szabalyozasi tartalékteriilettel rendelkezik.

4, Jelen hatdrozat és a hozza tartozd mellékletek a kihirdetését kovetd 15. napon lépnek
hatalyba. A hatarozat hatalybalépésével egyidejiileg a 93/2008. (XI1.19.) Kt. hatarozattal
megallapitott Teleptiilésszerkezeti Terv hatalyon kiviil kertil.



A Képvisel6-testiilet felkéri a Jegyzot, hogy a jelen hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
terv kozlésérdl az elfogadast kovetd 15. napon beliil gondoskodjon, és a Polgarmestert, hogy
az elfogadott Fejlesztési Tervet a Képvisel6-testiilet dontését kovetd 15 napon beliil kiildje meg
az allami féépitésznek és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek a
jogszabalyban meghatarozottak szerint.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: folyamatosan

2. Napirendi pont
Filkehdaza Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdrol
Eloterjeszto: Szedlak Floridan polgdrmester, dr.Lukdcs-Drengubdk Dora kirendeltség-vezetd

dr. Lukdcs-Drengubdk Dora: kirendeltség-vezeté elmondja, hogy a helyi épitési szabélyzat az
¢épitési torvényben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilés sajatossagait figyelembe véve
hatarozza meg az épités helyi rendjét, a telkekre vonatkozd helyi épitési kdvetelményeket,
jogokat, kotelezettségeket.

Az 1j teleptiléstervvel Gsszhangban késziilt a szabalyozasi terv, mely a szerkezeti tervben
meghatéarozott teriilet felhasznalasokat (lako, gazdasagi, kiilonleges, mezbégazdasagi, stb.)
ovezetekre és épitési Gvezetekre tagolja. Az Gvezetekre és épitési Gvezetekre keretszabélyozas
keriilt megalkotasra, mely kelld lehetoséget és rugalmassagot biztosit az épittetéknek,
befektetoknek. A magasabb rendii jogszabélyok szamos esetben szigoraak, ezért nem engednek
megengeddbb szabalyozast, kotik a jogalkotdt.

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze az egyeztetési eljaras
soran hozzéjaruld zar6 szakmai véleményét megadta.
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A teleptilésterv két tervbol all, a telepiilésszerkezeti tervbol, és a helyi épitési szabalyzatbdl,
mely 6nkormanyzati rendelet és rendeletként hagy jova a képviselo-testiilet.

Szedlak Flérian: polgérmester javasolja Filkehaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
onkormanyzat rendelet jovahagyasat.

A képviselo-testiilet 3 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kovetkezo
rendeletet alkotja:
Filkehiza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2024. (XIL. 20.)
onkormanyzati rendelete

Filkehaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatar6l
/ a rendelet a jegyzokonyv mellékletét képezi/

Napirenddel kapcsolatos egyéb inditvany, javaslat nem 1évén a polgarmester az iilést bezarja.

K.m.f.
| ) EL PN
/ ////\ '
U ‘ C’u,(’
Szedlak Florian / Csatd Szabolcs
polgarmester jegyzo



hatarozat 1. melléklete: Filkehaza K6zség Fejlesztési Terve




hatdrozat 2. melléklete: Filkehaza K6zség Fejlesztési Tervének Tervlapja




Filkehaza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (XIL. 20.) 6nkormanyzati
rendelete

Filkehaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Filkehaza Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében és
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljard a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjdban és 11. mellékletében megjeldlt véleményezésre jogosult
allamigazgatasi szervek, onkormanyzatok ¢és egyéb szervek, a telepiiléstervek tartalmarol,
clkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. § (1) bekezdésében meghatéarozott
feladatkorében eljaro, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti partnerek, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljaro, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 62. § (2) bekezdés a) pontja szerinti kdrnyezetvédelméért felelds szervek véleményének
kikérésével a kivetkezbket rendeli el:

) I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya

1. §
(1) A rendelet hatalya Filkehaza Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo tertileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas €pitményt, miitargyat
tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszerdsiteni, bGviteni, lebontani, hasznalni az
altalanos érvényil eldirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozd mellékletek
egylittes alkalmazasaval megengedett.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
el6irasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezé elSirasoktdl eltérni csak a jelen rendelet
modositésaval lehet.




(4) A rendelet elvalaszthatatlan melléklete a szabalyozas elemeit tartalmazo, a rendelet 1.mellékletét
képezd M=1:4000 térmértéki Szabalyozasi Tervlap.

2. Szabalyozaisi terv

2. §

(1) A szabalyozas alapelemei:
a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b)  Ovezet, épitési Gvezet azonosito jele vagy szine, paraméterei €s hatara,

(2) Kotelezd szabalyozasi elemek a jelmagyardzaton feltlintetett szabalyozasi elemek, a mas
jogszabalybol kovetkezd szabélyozasi elemek, a korlatozasok és védelmek, valamint a fejlesztési
akcioteriiletek elemei.

II. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. A telekalakitas el6irasai

3.§

(1) A telepiilés teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki. Meglévo, beépitett nytlvanyos telken
bévités, 1j épités csak abban az esetben megengedett, ha az a teriilet hasznélatat, kozteriileti
kapcsolatat javitja.

(2) Ovezet, épitési Gvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért telekalakitds,
telekegyesités két eltérd épitési dvezetben/ vezetben fekvo ingatlanok esetében nem megengedett.

(3) Az Svezeti-, épitési Gvezeti elbirasaitol eltérd telekalaknagysagu telekalakitds a kozmiitelkek €s
egyéb kozcélra kialakitando telkek esetén megengedett az egyéb Ovezeti-€pitési dvezeti eldirasok
betartasaval, amennyiben az a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza. A meglévd
beépitéssel rendelkezd épitési telkek szabalyszerli beépitési paramétereinek teljesiilését a
telekalakitas soran biztositani kell.

(4) Lakotertileten az épitési telkek megkdzelitésére szolgalo maganutat kialakitani akkor lehet, ha az
kozforgalom eldl el nem zart maganttként és a kozteriiletre vonatkoz6 rendelkezések szerint keriil
kialakitasra.

(5) A tervezett kozutak vagy kozhasznalat elél el nem zart maganutak kiépitéséhez legaldbb a
magasabb szintli jogszabalyok szerinti szabalyozési szélességek biztositandok, ennél kisebb
szabalyozasi szélességet alkalmazni csak a szabélyozasi tervlapon feltiintetett méretezés €s a (6)
bekezdés szabalyai alapjan lehet.

(6) Lakoteriileten az épitési telek megkozelitésére szolgald maganut szélessége a sziikséges
kozmiivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositasa mellettlegalabb 8 méter, és legfeljebb
70 éter hosszu zsakutca esetén gépjarmifordulo kialakitasa kotelezd.

(7) A kiilonleges épitési Svezetek-, és Ovezetek teriiletének megkozelitésére szolgald magantt
szélessége legalabb 8 méter.




4. Elévasarlasi jog

4.§

Filkehdza Koézség Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkorményzat) telepiilésrendezési célok
megvalosulasa  érdekében az  alapellatasok  biztositdsa-, munkahelyteremtés-, ¢és a
telepiilésiizemeltetés, telepiilésfejlesztés elosegitése céljabol elovasarlasi jog illeti meg a
Szabalyozasi tervlapon fejlesztési akcioteriilet lehatarolassal jelolt ingatlanokon.

o I Fejezel (o
EPITESI OVEZET ES AZ OVEZETI ELOIRASOK

5. Altalanos épitési eléirasok

5. §

(1) Uj terepszint alatti épitmény kiilonallé épitményként nem létesithetd. Az 4ltalanos tilto szabély
alol kivételt képez a f6lddel boritott pince, jégverem, zoldségverem, amelynek alapteriilete legfeljebb
netté 4 m?.
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(2) Az épitési 6vezetre, dvezetre eldirt minimalis telekméretet el nem ¢éré, kialakult telek az épitési
eléirdsok szerint beépitheto.

(3) Az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett, épitési helyen kiviil all6 épiilet, épiiletrész megtarthato,
felujithato, tetétere magassagi mértékének novelése nélkiil beépithetd, alapteriilet-novekedéssel jard
bévitése csak a hatalyos szabalyozas szerint térténhet.

6. Az el6-, oldal és hatsokert kialakitidsanak szabalyai

6. §

(1) Epitési 6vezetekben 1j épiilet elhelyezése esetében az el8kert, oldalkert és hatsokert mérete a
rendelet eltérd rendelkezése hianyban az OTEK meghatarozasa szerinti érték.

(2) Meglévo épiilet atalakitasa, bovitése esetén az eldkert kialakult mérete megtarthato.

7. Epitmények elhelyezésének altalanos feltételei

7.§

(1) Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kozteriiletrél vagy maganttrol gépjarmiivel
kozvetlentl torténd megkozelithetosége biztositott.

(2) Meglévé épiilet hasznalati modjat csak gy lehet megvaltoztatni, ha a hasznélati mod
megvaltoztatasa utdn nem jon Iétre olyan allapot, amely az OTEK ¢s a HESZ el6irdsaival ellentétes.

(3) Az épitési telek elékertjében épiilet, épliletrész, épitmény nem 4allhat a kerités és 1épcsd
kivételével.
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(4) Lako és telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetek telkein az alabbi melléképitmények csak az
épitési helyen beliil és az oldalkertnek nem mindsiil telekhatartol mérve legalabb 3 méter tdvolsagra
helyezhetok el:




a)  kozmilpotld mitargy,

b)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,

c¢)  épitménynek mindsiil antennatart6 szerkezet, zaszldtartd oszlop,

d)  kerti épitmény és

e)  fedett szin, mely épitési helyen beliil is csak a kozteriileti telekhatartol szamitott 15 méternél
tavolabb épitheto.

(5) Lako és telepliléskozpont vegyes épitési 6vezetek teriiletén az alabbi melléképitmények az épitési
helyen kiviil is elhelyezhetok:

a)  kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarold legfeljebb 2 méteres magassaggal és

c)  éptilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiilo kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méteres mélységgel.

(6) Lakoteriileten lakokocsi, konténer huzamosabb tartozkodasi céla épitményként torténd

elhelyezése ¢és hasznalata nem megengedett, kivéve

a)  nevelési vagy oktatasi célu rendeltetés ideiglenes helybiztositasara vagy

b)  kozteriileten, az Onkormanyzat vagy intézménye altal szervezett vagy elézetesen irdsban
tudomasul vett rendezvény teriiletén kereskedelmi, szolgaltatéd rendeltetés céljara.

(7) Lakotertileten konténer, id6szakos éptilet, lakokocsi felvonulasi épiiletként kizardlag az épitési
engedély vagy egyszerli bejelentési eljaras alapjan ingatlanon zajlo épitési munkalatok idejére,
atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabol helyezhet6 el.

(8) Helyi védett épiilettel ¢és egyedi tajértékkel jelolt telken, azok kétoldali telekszomszédjan,
valamint azokkal szemkozti telkeken mobilhdz nem létesithetd, egyéb esetekben megengedett.

8. Keritésre vonatkozo eloirasok

8. §

(1) Lako, vegyes ¢€s kiilonleges beépitésre szant épitési dvezetben sarok és kozbensé telken a
kozteriilet felé esé telekhataron Iétesitendd kerités magassidga legfeljebb 1,8 méter lehet. A
szomszédos telkek felé eso kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(2) A ZKk jeli zoldteriilet 6vezeteiben kerités kizarolag a jatszokert, fitneszpark, sportpalya,
lehatarolasara legfeljebb 1,5 m magas kerités 1étesitheto.

(3) Er jeli rekreacios erdd ovezetben a teleknek csak a kivett miivelési dgu része kerithetd le.
Erdoéteriilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erd6 vagy a vadallomany védelme
indokolja.

(4) Mk kertes mezOgazdasagi ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas kerités, illetve élosovény
1étesithetd.

9. Allattartas céljara szolgalé épitmények

9.§

(1) Allattarto épiiletet, épitményt az aldbbi védétavolsdgok megtartiséval, és a telekre vonatkozo
ovezeti el6irasok figyelembevételével lehet 1€tesiteni:
a)  kozepes- €s nagytestl allat tartdsara szolgalo épitmény esetén
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méter,
ab) asott kattdl 15 méter €s
ac) fart kattol 10 méter,
b)  Kkistestt allat tartasara szolgalo épitmény esetén
ba) szomszédos lakd vagy telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezetbe sorolt telek hataratol 10
méter,
bb) asott kuattol 10 méter és
bc) fart kuttdl 10 méter
(2) Tragya- és tragyalé tarolot az alabbi védotavolsag megtartasaval, €s a telekre vonatkozo dvezeti
eloirasok figyelembevételével lehet Iétesiteni:
a)  szomszédos lako vagy telepliléskozponti vegyes €pitési 6vezetbe sorolt telek hataratoél 10 méter

b)  &sott kuttol 15 méter és
c)  furtkuttol 10 méter.

(3) Meglévo allattartast szolgald épitmény és tragyatarold bovitésekor, atalakitasakor az eldirt
véddtavolsagokat be kell tartani.

o IV Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

10. §
(1) Az elhelyezheto6 és a tiltott rendeltetéseket az 3. mell€klet 1. tablazata tartalmazza.

(2) Az épitési ovezetek telkein a telek beépitett teriiletébe beszdmitott mddon a rendelet 2.

.....

mellékletben régzitett beépitési paraméterek betartasaval.

10. Falusias laké épitési 6vezet beépitési eloirasai
11. §

(1) Az épitési Gvezetben 550 m2- nél kisebb kialakult telkeken legfeljebb egy 6ndlld rendeltetési
egység helyezhet6 el.

(2) A falusias laké épitési 6vezetben legfeljebb két onallo lako rendeltetési egységet tartalmazd,
legfeljebb egy darab foépiilet helyezheté el oly médon, hogy lakdsonként legalabb 550 m?
telekhanyadot kell biztositani az egyéb épitési 6vezeti eldirasok egyidejli betartasa mellett.

(3) A tet6tér beépités megengedett, de abban 6nall6 lakas nem alakithato ki.

(4) A nem oldalkerti homlokzat magassdga nem haladhatja meg az 6vezeti el6irés szerinti legnagyobb
épiiletmagassag értékét.

11. Falusias lakoé épitési 6vezet eldirasai
12. §

(1) A 6. §(1) bekezdésben foglaltakat az alabbi esetekben eltéréssel kell alkalmazni:




a)  Fekvd telek esetén elékert: 0,0 méter, hatsokert: 3,0 méter.
b) 14 méternél keskenyebb, kialakult épitési telek esetén az oldalkert 3,0 méter.

(2) Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beldl lako rendeltetéstdl eltéré 6nallo épiilet nem
helyezhetd el.

(3) Mezb- és erddgazdasag, valamint a lakoéépiiletek rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu és allattartd épitmény az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méterig
megengedett.

(4) Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb csiir, vagy méhes
¢pithetd.

(5) Az éllattartdo rendeltetésti épiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkoz6 véddtavolsagok
betartandok.

(6) A nem laké funkcioju épililetek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett az épitési helyen
beliil szabadon elhelyezhetok, a (7) bekezdésben felsorolt kivételével.

(7) Allattarto és gazdasagi épitmények csak a féépiilettel megegyezd telekhatérra telepithetdk. Az
oldalkertben all6, meglévo kerti konyha épiilet megtarthaté, feldjithato.

12. Telepiiléskozponti vegyes épitési tvezet elbirasai
13. §

Az épitési 6vezetben telkenként t6bb foépiilet elhelyezheto.

13. Kiilonleges épitési dvezetek eloirasai
14. §

(1) A Kiilonleges épitési 6vezetek:
a)  K-Rek jelii rekreacios céln turisztikai tertilet,
b)  K-Egyh jelti hitéleti rendeltetési célu teriilet.

(2) AK-Egyh jelii épitési 6vezetre a 2. mellékletben meghatarozott legnagyobb épliletmagassag érték
alél kivétel a temetdkapolna, melynek legnagyobb éptiiletmagassaga 10 méter.

(3) A K-Rek jelit épitési ovezet a teleptilés rekreacios célu épitményeinek elhelyezésére szolgalo
teriilete, melyben a 3. melléklet 1. tdblazataban szerepld rendeltetéseken tul az alabbi rendeltetési
¢épitmények helyezhetok el:

a)  szabadtéri rekreaciot €s testedzést szolgalod jatszotér, sportpalya, fitneszpark, tornapalya,

b)  ateriilet kiszolgalasahoz és fenntartasahoz sziikséges épitmény,

c)  tabor és kemping jellegli szallashely,

d)  vendéglato épiilet,

e)  kulturdlis és kozosségi szolgaltato rendeltetést tartalmazo épiiletek.

o V. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

15. §
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(1) Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket az 3. melléklet 2. tdblazata tartalmazza.

(2) Az dvezetek telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon a rendelet 3. mellékletének 2.
tablazataban az adott Ovezeteknél felsorolt rendeltetési célu éptiletek helyezhetéek el a 2.
mellékletben rogzitett beépitési paraméterek betartdsaval.

14. Kozlekedési ovezetek altalanos eldirasai
16. §

(1) A kozlekedési dvezetbe tartoznak az orszagos és helyi foutak-, kiszolgalo utak-, kerékparutak-,
gépjarmi varakozohelyek és parkolok-, jardak és gyalogutak azok tartozékaival egyiitt.

(2) A telepiilés fétthalozata a KOwu jelit vezetbe sorolt, mely koztitak tervezési osztalyba sorolésa:
a)  3719.]. orszagos mellékut ( K.V A. és B.IV.b.C.): Satoraljatjhely — Hollohaza — Kéked

b)  37123.]. bekotoat (K.V.A. és B.IV.b.C): Flizérkajata bekotout

c)  Belteriileti foutak (B.IV.b.C.): Rdozsa Ferenc utca (3719. j. ut), 37123. j. Fiizérkajata bekotout

(3) A kiszolgalo utak teriilete KOu-k jelit 6vezetbe sorolt, melynek kozteriileti szélessége kialakult.
A kialakulttol eltér6 szélességekrol a szabalyozasi tervlap rendelkezik.

(4) A KOu-k jelii mellékutak, fébb kiszolgald kozutak: Rézsa Ferenc utca (nyugati 4g), Temetdhdz
vezetd ut, Mez6gazdasagi feltard utak, tervezési osztalyba sorolasa: B.VI.d.C.

(5) A kozlekedési ovezetek teriiletén a kozlekedési létesitmények, a kozmi-, és hirkdzlés
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi Iétesitmények, utcabutorok helyezheték el,
novényzet telepithetd.

(6) A Kbu dvezetbe sorolt kozteriiletrdl-, vagy vizfolyason keresztil nyilé épitési telken kizarolag
egy kapubehajtd vagy athajtd 1étesithetd, amelynek szélessége a 4 métert nem haladhatja meg.

(7) Uj kozlekedési célu kozteriilet kialakitasa és kiépitése soran biztositani kell:

a)  egyoldali fasor telepitését, amennyiben annak miiszaki akadalya nincs,

b)  afelszini vizek elvezetését nyilt arokkal, csapadékviz csatornaval vagy folyokaval,

c) a kozmivezetékek elhelyezését, illetve helyét olyan mddon, hogy védétavolsaguk lehetdség
szerint kozteriiletre essen és az a) pont szerinti fasor telepitését ne akadalyozza,

d)  akozvilagitas helyigényét és modjat, és

e) a gyalogosok kozlekedését gyalogos feliiletek vagy vegyes kozlekedési teriiletek
létrehozasaval.

(8) A Biso-patakon keresztiil vezetett tervezett gyalogos-gépjarmii hid épitésénél a vonatkozé
szabvanyok betartasa kételezo.

(9) A szabélyozasi tervliapon ,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része” szabalyozasi elemmel
érintett teriileten kilaté elhelyezése megengedett, melynek legmagasabb pontja a 20 métert nem
haladhatja meg.

15. Kozlekedési teriiletek védoovezetének eloirasai

17.§




(1) A védéteriiletek értékei az allami uthalézat részét képezd utaknal az Gttengelyt6l mérve, az Ut
kiilteriileti szakaszan 50-50 méter a védétavolsag.

(2) Kilteriileti mez6- és erdégazdasagi tizemi utak, diléutak esetén az Gt tengelyétél mért 15-15
méteren beliil éptilet, épitmény nem helyezhetd el.

16. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eléirasok
18. §
(1) Az OTEK el6irasai szerinti parkoloigényt telken beliil kell biztositani.

(2) Kozintézményi vagy turisztikai, rekreacios rendeltetési célu 1j éptilet épitésével, meglévo épiilet
bovitésével, atalakitdsaval és meglévd épiilet rendeltetésmodjanak valtoztatasaval létrejoved 1j
gépjarmu elhelyezési kotelezettség 50%-a 100 méteren beliil fekvé szomszédos telken vagy
kozteriileten kialakithatd amennyiben a telken beliili kialakitas miiszaki okok miatt nem megoldhaté.

/////

egy gépjarmii elhelyezését kell telken beliil kell

17. A zoldteriiletek 6vezetének eloirasai
19.§

(1) A zoldtertiletek a telepiilés dllandoan novényzettel fedett a pihenés, diszkerti, jatszotéri, szabadtéri
rekreacids rendeltetést szolgélo kozhasznalat kozteriileti zoldfeliiletei.

(2) A ZKk jelit kozkert 6vezetben elhelyezhetok:

a) a disz és pihentkert rendeltetésti épitmények (pihendhely, pavilon, sétatt, vizarchitektira,
emlékm, rendezvénytér),

b) a szabadtéri rekredcidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolodd épitmények,
(jatszotér, fitneszpark, sportpalya).

18. Az exrddidvezetek eldirasai

20. §

(1) A teleptilés erddteriiletei az erdégazdalkodas céljat, a telepiilés természetvédelmi és okologiai
szempontbdl értékes erdéinek védelmét, az erdei rekreacids és a szabadiddés tevékenységek
biztositasat egymassal dsszehangoltan szolgald teriiletek 9sszessége.

(2) Ev jelii védelmi célu erdoteriilet ovezetébe a telepiilés tkologiai, taji, természeti szempontbol
értékes, természetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.

(3) Az Ev jelit 6vezetben az erd6ét védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozo épiiletnek
nem mindsiilo épitmények helyezhetdk el az aldbbiak szerint:

a)  erdd védelmi rendeltetését szolgalo erdészeti €s vadgazdalkodasi 1étesitmények,

b)  ismeretterjesztést szolgdld miitargyak,

c) turisztika épitményei koziil a tandsvény, pihendhely, esébeallo.




(4) Az Ev jelii dvezetben, a védelmi funkcid betoltése érdekében, épiilet az erdei kilato kivételével
nem helyezhetd el, melynek épiiletmagassaga a 2. mellékletben meghatarozott legnagyobb
éptiletmagassag érték alol kivétellel 20 méter.

21. §

(1) Az Er jelii rekreacios célu erddteriilet 6vezetébe a telepiilés szabadidé eltoltésére alkalmas, erdei
turizmust és szabadtéri rekreacios célokat szolgdlo erddi tartoznak.

(2) Az Er jelii 6vezetben az alabbi erdei rekreacios rendeltetésnek megfelel6 épitmények helyezhetok

el:

a)  erdei turisztika épitmények (sétaut, tandsvény, pihendhely, es6bedllo),

b)  testedzés épitményei (jatszohely, fitneszpark, erdei tornapélya, akadalypalya, kotélpalya),

¢)  kilato, magasles,

d)  a teriilet fenntartasat és a rekreacids rendeltetés kiszolgalasat, a tertiletet hasznalok ellatasat
szolgald kozcélu épitmények, melybdl legfeljebb nettd 60 m2 alapteriiletii épiilet 1étesitheto.

(3) Az erd6teriilet ovezeteiben, a még nem erdéallomannyal fedett, miivelési ag szerint is
mezdgazdasigi hasznositasu teriiletek mezégazdasagi teriilethasznalata fenntarthaté az
erdbtelepitések 1étrejottéig.

(4) Az Er jelii 6vezetekben az el6-, oldal-, hatsokert mértéke 3-3-3 méter. A meglévo, épitési helyen
kiviil es6 épitmények, épitményrészek megtarthatok, feltjithatok.

19. Mezbgazdasagi dvezetek altalanos eléirasai

22. §

(1) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezégazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas ¢s allattenyésztés céljara szolgalo tertiletei.

(2) A mezdgazdasagi teriiletek az alabbi dvezetekre tagozddnak:

a)  Ma-1 jelli intenziv mlvelésii altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete,
b)  Ma-2 jelt kistelkes altalanos mezégazdasagi teriilet Svezete,

¢)  Mk-1 jelt kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete,

d)  Mt-1 jell tijgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek dvezete,

e)  Mt-2 jelli tajgazdalkodasi mez6gazdasagi tertiletek Svezete.

(3) A mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépitheté méretl telek erdd, gyep (vét, legeld) vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbol kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) Eltér6 dvezeti rendelkezés hianyaban a mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben legfeljebb 1,8 méter
magas kerités 1étesithetd

a)  kivett mtvelési agban,

b)  sz6lb, gyiimélessds, veteményes kialakitasa esetén terményvédelmi indokbol,

c)  tovabba allattartas érdekében kardm, vadhalo.

20. Altalanos mezigazdasagi 6vezet eldirasai




23. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet 0vezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb mez6gazdasagi
termesztés —szantofoldi muvelés és gyiimolesiiltetvény —és ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, tarolasa céljara szolgal¢ teriiletei.

(2) Az Ma-1 jeli Ovezetben kizdrdlag az ingatlan mivelési agahoz, hasznélatdhoz kotédo

novénytermesztés, gylimoles- és szoldtiltevény €s az ezekkel kapesolatos sajat termék feldolgozasa,

tarolasa, arusitasa céljara szolgald épitmények helyezheték el az aldbbiak szerint:

a) a telek szoloként, gylimdlcsosként vald miivelése, hasznélata esetén az 50 000 m2
terliletnagysagot meghalado telken a sz616- és gytimdlestermesztéshez kétddo legteljebb brutto
150 m2 tertileti gazdasagi épiilet, pince,

b)  atelek intenziv szant6foldi mivelése esetén a 100 000 m2 teriiletnagysagot meghaladé telken
a miveléshez k6todo legfeljebb bruttd 150 m?2 teriiletii gazdaséagi éptilet.

(3) Az Ma-2 jelii 6vezetben a sz616- és kertmiiveléshez, gylimolcstermesztéshez kotddo sajat termék
feldolgozasa, tarolasa, arusitasa céljara szolgalod gazdasagi ¢épitmény helyezhetd el. A gazdasagi

éptilet legfeljebb bruttd 80 m?2 alapteriiletet foglalhat el.

(4) Az Ma-1 jeli és Ma-2 jelii 6vezetekben tanya, birtokkozpont, illetve kiegészitd kdzpont nem
1étesitheto.

(5) Az Ma-1 és Ma-2 jelii 6vezetekben 0j épitmények vizfolyastol, lakotertilettél 50 méteren beliil
nem helyezhetoek el.

21. Kertes mezdgazdasagi ovezet eloirasai
24. §

(1) Az Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetéhez tartoznak a telepiilés kertgazdalkodast,
gytimolestermesztést szolgaldé mezdgazdasagi teriiletei.

(2) Az MKk-1 jelii 6vezetben a terményvédelmi indokbdl Iétesitett kerités, kerti épitmény, tovabba a
nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik kivételével épitményt elhelyezni nem lehet.

22. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi dvezet eloirasai
25. §

(1) Az Mt-1 jeli tajgazdalkodéasi mezbgazdasagi teriilet Gvezetébe a természeti-, taji-, Skoldgiai
szempontbdl értékes, jellemzden gyepes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt-1 jelii 6vezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgalo
épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd, takarmanytarold), tovabba a méhészet fenntartdsdhoz
sziikséges épitmények helyezhet6k el.

(3) Az Mt-1 jelii 6vezetben 0j épitmények vizfolyastol, lakotertilettél 100 méteren beliil nem
helyezhetoek el.

26. §

10




(1) Az Mt-2 jelii tijgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet Ovezetébe a telepiilés belteriiletéhez
csatlakozo korabbi felhagyott muvelést, extenziv kertes teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt-2 jeltt ovezetben épliletek, épitmények a kerti épitmény, terményvédelmi indokbdl
telepitett kerités, tovabbd a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik kivételével, nem
helyezhetbek el.

(3) Az Mt-1 jelit és Mt-2 jelii tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkdzpont,
illetve kiegészité kdzpont, tanya nem létesithetd.

23. A vizgazdalkodasi 6vezet eléirasai
27. §

(1) V jelit vizgazdalkodasi terliletek 6vezetébe az allovizek, vizfolyasok és sajat ingatlanan vezetett
parti savja, arkok tartoznak.

(2) AV jelii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhet6k el:

a)  avizgazdédlkodassal 6sszefiiggd miitargyak, kiilén jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelen
vizgazdalkodasi és vizkar-elhdritasi létesitmények,

b)  azismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatasat szolgalo épitmények (nyomvonal jellegli
épitmények és miltargyaik, tandsvény, palléosvény, természetvédelmi bemutatdhely).

(3) Vizgazdalkodasi tertileten a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény
nem helyezhet6 el.

24, A kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
28. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilséd hatésaitol is védelmet igényelnek és mas
beépitésre szant teriiletfelhasznalasu tertiletektol eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre nem széant terliletek az alabbi vezetekre tagozddnak:
a)  temet6 (Kb-T),
b)  sport tertilet (Kb-Kozm),

(3) A Kb-T jelit temetd teriilet 6vezetében elhelyezhetdek:
a)  azegyhazi és vilagi kegyeleti épitmények,

b)  atemetkezés épitményei,

¢)  atemetd rendeltetését kiszolgald egyéb épitmények,

(4) AKb-T jelii temetd teriilet Ovezet telkén tobb 6nalld rendeltetést épitmény elhelyezhets. Az elo-,
oldal-, és hatsokert mértéke 3-4-3 méter.

(5) A Kb-T jelii 6vezetben legfeljebb 1,8 méter magas kerités 1étesithetd.

(6) A Kb-Koézm jelii 6vezetbe a gazvezeték Iétesitmények és azok koriilkeritett védéteriiletei
tartoznak, melyben a gazellatdssal Osszefliggd mitargyak, helyezhetéek el. Az el6-, oldal-, és
hatsokert mértéke 0-0-0 méter. A teriilet kdrbekeritheto.
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VI Fejezet
FEJLESZTESI TERULETEK

25. Feltételhez kotott épitési jog - szabalyozasi tartalékteriilet
29. §

(1) A Szabalyozasi Tervlapon szabélyozasi tartaléktertiletként hatérolt teriilet végleges hasznositasaig
az ingatlanok hasznalata Mk-1 jelli mezbdgazdasagi Ovezeti elbirds szerint torténhet. A tavlati
hasznositas idejére a telkek kizardlag a Szabalyozési tervlapon jelolt Ovezetre meghatérozott
el6irasok szerint épithetok be azzal a kitétellel, hogy a fejlesztés jelen rendelet hatalybalépését kdvetd
10 évet meg nem halad6 megvalosulasanak idejében az épittetd sajat koltségén a telek eredeti
allapotaba torténd helyreallitasi kotelezettségét tudomésul veszi.

(2) A szabalyozasi terven Lf-2 jelii épitési 6vezetben jelolt falusias lakotertilet szerinti épitési 6vezet

alkalmazasanak elofeltétele

a) a telken beruhazni szandékozd és az Onkorméanyzat kozott kotendd telepiilésrendezési
szerzOdés megléte,

b)  a lehatarolt telekcsoport Gjraosztasa és az igy kialakuld épitési telkek kozmiivesitési-, és
csapadékvizelvezetési engedélyterveinek elkészitése.

¢) a terilet mentén 1évd vizfolyas Q1-3%-os mértékadd vizhozamra torténd kiépitése,
mederrendezése.

(3) Fejlesztésre kijelolt teriiletek esetében az épitési hatdsag a telekalakitas kezdeményezdjét az 1997.
évi LXXVIIL. Tv. 24. § (3) bekezdése alapjan az utak és koézmiivek Iétesitésére ¢s tizembe
helyezésére, vagy a létesités €s izembe helyezés koltségeinek viselésére kell, hogy kotelezze.

26. Fejlesztési akcidteriiletek
30. §

A Szabélyozasi Tervlapon fejlesztési akcidteriiletként lehatarolt teriiletek fejlesztési cél szerint:

a)  F1-Ko jelt akciotertilet:
aa) a temetd kozteriileti kapcsolatanak biztositasa kisajatitassal és a Biso-patakon keresztiil

vezetett gépjarmu-hid kiépitésével,

ab) temetdi parkol6 kialakitésa,

b)  F2-Vtjell akcidteriileten: Faluhaz fejlesztés, 8-10 szobas vendéghaz kialakitasa,

c¢)  F3-Vtjell akcidteriileten: Szenvedélybeteg klubb kialakitasa,

d)  F4-Vt jeli akcioteriileten turisztikai pont kialakitasa: elektromos toltoéallomas, vendéglatas,
szolgéltatas, turinform,

e)  F5-K-Rek jelt akcioteriileten: Turisztikai fejlesztés - kemping, panziok,

¥, F6-Er-1 jelt akcidteriileten: Kilato telepitése a Kozség magaslati pontjan.

g)  F7-Tangsv. jelt akcidtertileten: Turisztikai fejlesztés — patak menti tandsvény kialakitasa.

i Vil Fejezef, o
KOZMU INFRASTRUKTURA ELLATAS

27. Kozmiivek altalanos eldirasai

31.§
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(1) A meglévé és a tervezett kozcélu koézmihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti  kozmi-védotavolsagai  (biztonsagi Ovezetei) szamara koztertleten, vagy
koézmiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérni csak az dgazati eldirdsok betartasaval lehet.

(2) A kozmivesitésre keriil$ teriileten telkenként kell a kézhalozathoz 6néllé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmiivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a)  telepiilésképi megjelenésre,

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

¢)  akozmiihalozatokhoz vald hozzaférhet6ségre

(4) Uj 1t épitésénél, ttrekonstrukcio esetén (kézforgalmu it és maganit esetén egyarant)

a)  atervezett kozmivek egyidejli megépitésérol,

b)  ameglevé kozmiivek szitkséges feldjitdsarol

¢)  acsapadékvizek elvezetésérol

d)  belteriileten a kozvilagitas, kiiltertileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmuvet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradod vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,

(6) A kozmuvezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a)  azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati sszes kozmu elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b)  abeépitésre szant terlileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcdkban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességili utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

28. Kozmivesités mértékének az eloirasa
32. 8§

Uj beépités vagy tertilethasznositdsi méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  beépitésre szant teriileten:
aa) a  teljes kozmuellatds Dbiztositott: kozhalozati  vizellatas, koziizemi-kozhalozati
szennyvizelvezetés, koziizemii villamosenergia ellatds &s termikus energiaellatas
foldgazzal, vagy villamosenergia vagy megtjulé energiahordozdval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozé eldirdsai teljestilnek,
ac) az ¢pitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  beépitésre nem szant, vizbazis vagy vizmingség-védelmi teriilet vezetén emberi tartdzkodasra
alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségligyi hatdsdg altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizemu villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eléirdsai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
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¢)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgalo épitmény esetén a teriilet
kézmilvesitetlen maradhat.

29. Vizellatas
33. §

(1) Uj koziizemti vizelosztd halozat csak a szennyvizesatorna hélézattal egyiitt épithetd. Uj fogyasztéi
csatlakozas nem helyezhet6 {izembe a szennyviz kézcsatorna halozatra vald csatlakozas lizembe
helyezését megeldzden.

(2) Az ingatlanok és Iétesitmények ivovizigényét, amennyiben a miiszaki lehetoség adott, a meglévo
ivoviz halozatrol kell biztositani.

30. Szennyvizelvezetés
34.§

(1) A telepiilésen keletkezd szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetést kell
kiépiteni.

(2) A beépitésre szant teriileteken, az Ujonnan beépitésre keriilé ingatlanok esetében a rakotési
lehetdséget, amennyiben miiszakilag lehetséges, a meglévd szennyvizelvezetd hélozatra biztositani
kell, illetve ennek hidnyaban, a képz6dott szennyvizek artalommentes elhelyezésérél gondoskodni
kell.

(3) A beépitésre nem szant teriileten emberi tartézkodasra létesitendd épitményekbdl a szennyviz

kornyezet karositas nélkiili kezeléséhez kozmiip6tld alkalmazhaté az alabbi feltételekkel:

a)  haakézcsatorna hélozatra torténd csatlakozas lehetésége 100 méteren beliil nem biztosithaté

b)  ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitissal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippanté kocsi széllitd kapacitasat), akkor a szennyvizeket
viz-zarosagi probaval igazoltan, viz-zaréan kivitelezett, fedett, zart szennyviztarolé medencébe
kell 6sszegylijteni és igazolhatoan a kijelolt tirité helyre szallittatni.

¢)  haanapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszéllithatd
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité kapacitasat), akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhaté a (3) bekezdésben eléirtak szerint.

31. Egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés alkalmazhato:
35.§

(1) Egyedi szennyvizkezeld kisberendezés alkalmazhatod, ha a tisztitott szennyviz elvezetésére
felszini viz befogadd rendelkezésre all és a szennyviztisztitds hatasfokéanak a felszini viz befogadéra
eloirt tisztitasi hatasfok teljesiil.

(2) Amennyiben tisztitott szennyvizre felszini viz befogadé nem all rendelkezésre, akkor a tisztitott

szennyviz helyben elszikkaszthat6 a kovetkez6 feltételek teljesitése esetén:

a)  ha a szikkasztdsra igénybe veendé teriilet nem vizbazis vagy vizmindség-védelmi teriilet
dvezetén fekszik

b) ha a szikkasztasra igénybe veend6 teriilet magas talajvizzel nem vesz€lyeztetett (a
szikkasztomezd alapsikja a becsiilt max. talajviz felszintél minimum 1 m-es magassagi eltartas
biztosithato6).
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¢)  haa szennyvizkezelés eredményeként a tisztitott szennyviz kibocsatasi hatarértéke megfelel a
vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elharitidsat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé rendeleteknek

d)  ha szikkasztomezd kialakitasi helye gy biztosithato, hogy:
da) a talajviz kuttol a helyszini adottsagok fiiggvényében, de min. 15 m tavolsagra és a

telekhatartol min. 3 m tavolsagra elhelyezhetd
db) a szikkasztomezd teriiletigénye nem nytlhat tdl az érintett telek teriiletén

(3) Amennyiben az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezésre vonatkozo (2) bekezdésben el6irtak nem
teljesithetdk, egyedi szennyvizkezeld kisberendezés alkalmazasara nincs lehetdség és a kdzcesatornas
szennyvizelvezetést ki kell épiteni.

(4) A (2) bekezdés b) pontjdban eldirt kézmlpdtloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhato,
ha a telek allando megkdzelithetoségéhez megfeleld kiépitettségli kozhaldzati utkapesolat biztositott.

(5) A kdziizemi szennyvizatemeld mitargy szaghatasvédelmi teriilete:

a)  védelem nélkil 150 m

b)  szagtalanitoval ellatva 20 m

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel. A kijelolt hatasteriileten  beliil  j
terlilethasznositdsra, teriilethasznositas modositdsara a teriiletet igénybe venni csak
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban el6irtak betartasaval.

(6) Amennyiben az Gjonnan kialakitasra kertil6 Iétesitményben olyan szennyviz képzddik, amely a
kozcsatornara vonatkozd, magasabbrendii jogszabaly eléirasait meghaladd mértékben szennyez, azt
csak a viziigyi hatdsag altal engedélyezett el6tisztito berendezésen keresztiil lehet a kbzcsatornaba,
illetve engedélyezett tisztitd berendezésen megtisztitva lehet él6vizfolyasba bevezetni,

32. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
36. §

(1) A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartdsanak céljara az arra vonatkozo rendeletben eléirt méreti
parti savot kell kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A parti savot a part élét6] kell
mérni, a part él kijelolése hidnyaban, annak kijeloléséig a parti sdv méretével azonos savot a meder
telek hataratdl kell kijellni, szabadon hagyni és szolgalmi jogot kell biztositani a mederkarbantartd
szamara. A parti savban allando épiilet, épitmény, kerités nem helyezhet6 el.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terliletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani kizarolag vizjogi 1étesitési engedély alapjan a teriiletileg illetékes hatdsag engedélyével
szabad.

(3) A vizfolydsok medre a természetes kornyezeti hatasok, illetve a mesterséges beavatkozéasok
kovetkezményeként megvaltozhat, ezért a valds helyzetilk eltérhet az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett allapottol. Amennyiben barmilyen tervezett beruhdzas vizfolyas medrét, illetve annak
fenntartosdvjat vagy az ingatlan-nyilvantartdsi teriiletét érinti, ugy a vizfolyas kezelével torténd
egyeztetés sziikséges.

(4) A telepiilés belteriiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvélasztott rendszeriiként kell kiépiteni.
A beépitésre nem szant terlileten is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni.
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(5) Kozesatornaba, valamint €16 vizfolyasba tobblet csapadékvizek 0j beépités esetén csak fékezetten
¢s késleltetéssel vezethetok be.

(6) Beépitésre szant teriileten

a)  biztositani kell a csapadékviz telken beliil viz-visszatartasat,

b)  ha a telek beépitése, burkoltsdg névelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni,

¢)  azaportarozd méretét gy kell meghatarozni, hogy a zaportarozé talfolydjabol a csapadékviz
csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezet6-halozat kezeldjének engedélyében
meghatarozottak szerint a kdztertleti felszini vizelvezetd-rendszerbe.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallito képességét nem korlatozhatjak.

(8) A 8,0 m és az annal kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését csapadékcsatorna hianyaban
a domborzati viszonyok ¢€s az elszéllitandd vizmennyiség fliggvényében folyokaval, vagy az
utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

33. Villamosenergia ellatas
37.§

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tlizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcioja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali koézos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkdzlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben
a felmertilé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

(3) K6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdétertileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast, ha a
fold feletti haldzatépitésre erddirtas igénye meriilne fel a halézatot az erd6karbantartést is szolgald
nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekatést a telepiilés belteriiletén mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a k6zhaldzat oszlopsoron halad.

34. Foldgazellatas
38.§

El6kerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben €pithetd.

35. Megujulé energiahordozot hasznosité berendezések
39.§

(1) Napenergia hasznosité berendezés a tetdsikba telepithetd, attol magas tetd esetén legfeljebb 20°-
ban, lapos tet6 esetén 45°-ban emelkedhet ki;
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(2) Haztartasi méretl kiserdmu (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés

a)  magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirdsokban régzitett épitmény magassagot legfeljebb
3 m-el haladhatja meg,

b)  dolés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre kell, hogy essen;

(3) Kozceélu, megajuld energiahordozo hasznositasa energiatermelés csak az arra kijelolt vezetben,
az egyéb jogszabalyok el6irasainak betartasaval Iétesithetd.

36. Elektronikus hirkozlés
40. §

(1) Vezetékes elektronikus hirk6zlési halozat

a)  Rekonstrukcidja teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terileten a telepiiléskép
védelmi rendeletében el6irtak szerint épitheto.

b) Uj épitése beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodési okokbél a villamosenergia

rrrrrr

kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhet6ek.

(2) Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés szolgéltatas halozatainak és létesitményeinek elhelyezési
lehetdségét a telepiilés arculati kézikonyv és teleptilésképi védelmi rendelet rogziti.

) o VI Fejezet )
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

37. Altalanos kirnyezetvédelem
41. §

A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata tigy folytathato, ha a hasznalat:

a) a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem ér6 mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizérja a kdrnyezetkarositast,

c)  kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

38. Zaj- és rezgés elleni védelem
42. §
Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az 11j épiiletek épitése és a meglévd épiiletek atépitése sordn

passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Az épiilet tajolasanal a zajtol védendd helyiségeket
a kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

39. A termo6f6ld védelme
43. §

(1) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a terméhely Gkologiai
adottsagaihoz igazodé talajvédod gazdalkodast kell folytatni.
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(2) A term6foldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos termoréteg
megmentésérél, Osszegyljtésérol és Ujra hasznositasarol. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos terméréteget felhasznalni. A tervezett beruhdzasokat tgy kell megvaldsitani,
hogy a kornyezetlikben 1évé mezdgazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

40. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
44. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltdltés soran szennyezett talaj, hulladéknak min6siilé anyag nem
hasznalhato.

(2) Elovizfolyas rendezése sordn a kdrnyezetet és a természetet kimélé mérndkbiologiai médszert
kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolydsok természetes és természetkozeli
allapotd partjait meg kell 6érizni. A felszini vizek 6ntisztulasanak elésegitése miatt a vizparti savban
a természetkozeli ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(3) A kozigazgatdsi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos. A vizfolyasok
védelme érdekében allattarto telep épitményei a vizfolyasok legalabb 100 m-es korzetén beliil nem
lehet 1étesiteni.

41. Taj- és természetvédelem
45. §

(1) A teleptilést érintd magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel és
okologiai halézati elemekkel érintett tertileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza az alabbiak szerint:
a)  Nemzetkozi védettségli Natura 2000 teriilet: Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsaggal és a
Hernad-volggyel,
b)  Orszagos Okologiai Halozat elemei:
ba) magteriilet — nyugati erddségek.
bb) ckoldgiai folyoséd — Bisé-patak mente,
bc) pufferteriilet — kiilteriileti erdd- és mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
épitési  tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

(3) A természetvédelemmel (orszagos €s helyi) érintett teriileteken az azokra hatdssal 1év6 miiszaki

beavatkozasokat tigy kell elvégezni, hogy:

a)  azérintett terliletek értékeit a legkevésbé karositsa,

b)  azéldhelyek fenntartasanak esélyeit ne rontsa,

¢)  abiologiai diverzitas fenntartdsdhoz sziikséges 6kologiai folyosokat lehet6ség szerint ne vagja
el,

d)  a miszaki 1étesitménnyel elvagott tertiletek kozotti kapesolat mesterséges 6kologiai folyosd
1étesitésével biztosithatd legyen

(4) A vizfolyasmenti galériandvényzet megdrzendo, fejlesztendd.

42. A zoldinfrastruktira-halozat és zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartasara vonatkozé
kovetelmények
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46. §

(1) A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és légateresztd burkolat, mianyag gyepracs,
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehet6 figyelembe.

(2) Kozutak menti kozteriileti zoldfeliileti sdvokat a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten kell kialakitani.

(3) A Szabélyozasi Terven ,,Koztertilet zoldfeliiletként fenntartando része” és ,, Telek zoldfeliiletként
fenntartandé része”’jelli szabalyozasi elemmel jel6lt tertileten:

a) ameglévd fa-, és novényallomany megbrzendo,

b)  elhelyezhetdk a diszkerti és pihenést szolgald éptiletnek nem min6siilé épitmények.

) ) IX. Fejezet
EGYEB VEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

43. Az épitészeti-, és taji orokség és régészeti lelohelyek védelme
47. §

(1) A teleptilés kozigazgatasi terliletén 1évo nyilvantartott régészeti leldhelyek lehatarolasat a rendelet
1. mellékletének Szabalyozasi tervlapja jeloli, és a lel6helyek listajat a 4. melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagosan nyilvantartott védett értékek listdjat a rendelet 5.melléklete tartalmazza.

(3) A helyi védett éptileteket a rendelet 1. mellékletének Szabalyozasi tervlapja jeloli és listajat a
teleptiléskép védelmérol szold 6nalléd helyi rendelet tartalmazza.

(4) Az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tajértékeket a rendelet 1. mellékletének
Szabalyozasi tervlapja jeloli €s listajat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

44, Katasztrofavédelemrol szol6 rendelkezések
48. §
Filkehaza kozigazgatasi teriilete 1I1. katasztréfavédelmi besorolasi.
45. Biologiai aktivitasérték nyilvantartisa
49. §

Filkehaza biologiai aktivitasértékét (BIA érték) és annak fenntartasdhoz igénybe vett teriiletek
meghatarozasat a rendelet 7.melléklete tartalmazza.

X Fejezet
Zaro rendelkezések

50. §
Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 17/2008. (XI1. 19.) 6nkormanyzati rendelet.

51. §
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Ez a rendelet 2024. december 23-an 1ép hatdlyba.

e n

Szedlak Florian Csato Szabolcs
polgarmester jegyzo

Zaradék: A rendelet kihirdetve: 2024. december 20.-an.

&)

Csaté/Szabolcs
jegyz6
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1. melléklet a 8/2024. (XI1I. 20.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1. melléklet A3 Filkehaza SZT TERVLAP.pdf elnevezésti f4jl
tartalmazza.)
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2. melléklet a 8/2024. (XII 20.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 2. melléklet ovezeti tabla Filkehaza.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)
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3. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) énkormdnyzali rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3. melléklet ép. 6v. és Ovezetek eng.¢s tilt. Filkehaza.pdf
elnevezésl fajl tartalmazza.)
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4, melléklet a 8/2024. (X1I. 20.) onkormdanyzati rendelethez

A Nyilvantartott régészeti lel6helyek listaja

£ 2 NEV HRSZ Azonositas
? S alapja
= o
Q o
78] N
<
101719 |Gor. kat. templom 73/1 adatgyUjtés
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5. melléklet a 8/2024. (XI1 20.) énkormdanyzati rendelethez

Az orszagosan nyilvintartott védett értékek listaja

Telepiilés Miiemlék neve Cim Helyrajzi szam Torzsszam Azonosité
Filkehaza| Gorog katolikus Roézsa Ferenc utca 73/1 1285 2759
templom
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6. melléklet a 8/2024. (X1 20.) onkormdnyzati rendelethez

Az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tajértékek listaja

SORSZAM [NEV FAJTA JELZET
1 Biso-patak artere Erdésav Filkehaza 012
maradvanya
2 Falu-patak artere Erdésav Filkehaza 014
maradvanya
3 Fesziilet Fesziilet Filkehaza 006
4 Hagyomanyos kialakitasu lakdhaz Lakoépiilet Filkehaza 004
5 Hagyomanyos kialakitasu lakohéaz Lakoéptilet Filkehaza 005
6 Koztéri kerekeskut Kut Filkehaza 003
7 Lakoéhaz Lakdépiilet Filkehaza 007
8 Perecse-Biikk-patak artere Erdésav Filkeh4za 013
maradvanya
9 Temetokerti fesziilet Fesziilet Filkehédza 002
10 Templomkerti fesziilet Fesziilet Filkehaza 008
11 Templomkerti harsfak Fa Filkehaza 010
12 Utszéli fesziilet Fesziilet Filkehaza 001
13 Utszéli fesziilet Fesziilet Filkehaza 011
14 Vadkortefas legeld Fas legeld Filkehaza 015
15 Vilaghaboras emléktablak Emléktabla Filkehaza 009
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7. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 7. melléklet - BIA tabla Filkehaza.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Végso eldterjesztoi indokolas

A helyi épitési szabalyzat az épitési torvényben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilés

sajatossagait figyelembe véve hatarozza meg az épités helyi rendjét, a telkekre vonatkozo helyi épitési
kovetelményeket, jogokat, kotelezettségeket.

Az 1 teleptiléstervvel Osszhangban késziilt a szabalyozdsi terv, mely a szerkezeti tervben
meghatarozott teriiletfelhasznalasokat (lako, gazdasagi, kiilonleges, mez6gazdasagi, stb.) dvezetekre
és ¢épitési Ovezetekre tagolja. Az Ovezetekre és épitési Ovezetekre keretszabélyozas keriilt
megalkotésra, mely kell6 lehet6séget és rugalmassagot biztosit az épittetdknek, befektetdknek. A
magasabb rendll jogszabalyok szamos esetben szigoriak, ezért nem engednek megengedébb
szabdlyozast, kotik a jogalkotot.

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze az egyeztetési eljards soran
hozz4jarulé zar6 szakmai véleményét megadta.
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